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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO DA ASSOCIACAO
“ARUNA BIOMA”

REALIZADA EM 07 DE MARGO DE 2024

I. DATA, HORA E LOCAL: Realizada em 07 de margo de 2024, as 10h00min.,
na Travessa Riviera, n°® 1873, Sala 08, do Condominio Riviera Boulevard |, bairro
Riviera Porto Rico, na cidade de Porto Rico, Estado do Parana, CEP.: 87.950-
000, em primeira convocagao.

2. PRESENCA: Presentes a Associada Fundadora, além da totalidade dos Asso-
ciados até a data desta constituicdo, que superam, assim, a maioria simples (me-
tade mais um) do total de votos da Associagdo, conforme quérum minimo para
primeira convocagido definido pelo Estatuto da Associagao, e que atestaram o
seu comparecimento por meio de assinatura ao final desta Ata.

3. CONVOCAGAO: Os Associados foram devidamente convocados, conforme
meios de comunicagio e prazos de convocagdo definidos pelo Estatuto da As-
sociagao.

4. ASSOCIADA FUNDADORA: XR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ n®
44.169.718/0001-87, com enderego comercial a Rua das Azaleias, n° 479, sala
02-D, Conj. Hab. Inocente Vila Nova Jr., CEP: 87.060-040, na cidade de Maringa-
PR, neste ato representada conforme seus atos constitutivos.

5. MESA: Foi escolhido o Dr. CHRISTIAN COSTA BEGOSSO, brasileiro, solteiro,
advogado, inscrito na OAB/PR n° 120.897, com escritério profissional na Ave-
nida Desembargador Munhoz de Mello, n° 1564, Centro, Cep.: 87.900-000, na
cidade de Loanda/PR, enderego eletrdnico: chris.begosso@gmail.com e, contato
(44) 99976-0858, para presidir a Assembleia, o qual convidou a mim, JAQUE-
LINE BRID| BUZETTI MOSSAMBANI, brasileira, casada, empresaria, portadora
da cédula de identidade RG n° 9.379.335-8-SESP/PR, e inscrita no CPF sob n°
056.471.729-03, residente e domiciliada 2 Rua Jordio Caldeira de Oliveira, n°
249, Vila Progresso, Cep.: 87.080-015, na cidade de Maringd/PR, endereco ele-
trénico: jaqueline@x3incorporadora.com.br, contato (44) 99918-2552, para se-
cretaria-lo.

Atendidas todas as formalidades legais, foi instalada a Assembleia, para delibera-
¢do da seguinte ordem do dia:

6. ORDEM DO DIA:

a) Constituigdo de uma Associagao, leitura e aprovagdo do Estatuto;
b) Eleigao da Diretoria;

c) Nomeagiao da Administradora;

Iniciados os trabalhos, o Presidente da Assembleia comunicou que o projeto de
Estatuto Social da Associagio ja é do conhecimento de todos e que seu teor
segue em apenso devidamente assinado (Anexo |), fazendo parte integrante e
inseparavel desta Ata, constituindo os dois instrumentos num todo, Unico e in-
divisivel.
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7. DELIBERAGAO: Apés a leitura do Estatuto, que foi aprovado pelo voto de
mais de 2/3 dos Associados, conforme por ele disposto, foi declarada definitiva-
mente constituida a Associagio de Moradores do “ARUNA BIOMA, sediada
na Avenida Rio Parana, s/n, Praga das Gargas, Alameda Aruna, bairro Aruna Bi-
oma, Cep.: 87.950-000, na cidade de Porto Rico, Comarca de Loanda, Estado do
Parand, que tera como objetivo desenvolver atividades de administragao, con-
servacio, manutengio disciplina de utilizagdo e convivéncia, visando a valoriza-
¢io dos imbveis que compdem o loteamento Aruna Bioma, além de outras atri-
buigGes que constam em seu Estatuto. Conforme previsdo estatutdria (item 2.3.7
c/c 16.1), a Associada Fundadora foi nomeada para, em carater provisorio, exer-
cer as fungdes de Administradora, previstas no Estatuto, por um periodo de 8
(oito) anos, contados da data de fundagdo da Associagao.

8. ADMINISTRAGCAO: Foram eleitos por unanimidade para um mandato de 8
(oito) anos, com possibilidade de prorrogagdo automdtica por 4 (quatro) anos,
ao fim da qual poderdo concorrer a reeleicdo por um periodo igual ao da pror-
rogagdo: como Diretor (a) Presidente, o Sr. ANDRE TUDELA BUZZO, bra-
sileiro, casado, empresario, inscrito no CPF/MF sob no. 042.114.199-94 e por-
tador da Cédula de Identidade R.G. no. 12.605.998-1/SESP-PR, residente e do-
miciliado na Avenida Carlos Correa Borges, no. 2.21 |, Condominio Vila Fontana,
Casa 17, Conjunto Habitacional Inocente Vila Nova Junior, CEP.: 87.060-000, na
cidade de Maringd, Estado do Parand, enderego eletronico: andret-
buzzo@gmail.com e, contato (44) 99997-4000; e, como Diretor (a) Vice-Pre-
sidente, o Dr. CHRISTIAN COSTA BEGOSSO, cuja qualificagdo completa ja
consta desta Ata.

9. TERMO DE POSSE DOS ADMINISTRADORES: Neste mesmo ato, com
a concordincia de todos, o Diretor-Presidente deu posse a todos os eleitos,
considerando-os empossados em seus respectivos cargos e no exercicio de suas
atribuigdes a partir desta data e durante todo o periodo do mandato que ora se
inicia, com mandato inicial (sem considerar ainda o periodo de possivel prorro-
gagio) de 07/03/2024 até 07/03/2032, sendo certo que todos os membros elei-
tos tomaram ciéncia, servindo a lista de presenga anexa, como termo de ciéncia
e posse.

Porto Rico/PR, em 7 de margo de 2024.

ANDRE TUDELA :‘;{:L‘:;é%?&mgm CHRISTIAN COSTA Assinado de forma digital por
?;‘5924&0421 1 S BEGOSS0:0337591091 sroetstsamatos1s
TASEHS A0 6 Dados: 2024.03.07 15:39:41 -03'00'
ANDRE TUDELA BUZZO CHRISTIAN COSTA BEGOSSO
Diretor Presidente Presidente da Assembleia

Diretor Vice-Presidente
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JAQUELINE BRIDI BUZETTI MOSSAMBANI
Secretaria da Assembleia
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ATA DE ELEICAO DA DIRETORIA EXECUTIVA DA ASSOCIAGAO DE MO-
RADORES DO “ARUNA EBIOMA"

Aos sete dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e quatro (07/03/2024),
as 10h00min., na Travessa Riviera, n° 1873, Sala 08, do Condominio Riviera Boule-
vard |, bairro Riviera Porto Rico, na cidade de Porto Rico, Estado do Paran4, CEP.:
87.950-000, em primeira convocagio, com acesso franqueado ao publico, especial-
mente com a finalidade de promover a eleigio da Diretoria Executiva da Associacio
de Moradores do “Aruna Bioma”, estiveram presentes, a Associada Fundadora, XR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA pessoa juridica de direito privado, de-
vidamente inscrita no CNPJ n® 44.169.718/0001-87, com endereco comercial 2 Rua
das Azaleias, n® 479, sala 02-D, Conj. Hab. Inocente Vila Nova Jr., CEP: 87.060-040,
na cidade de Maringa-PR, representada pelo seu administrador, conforme seus atos
constitutivos, além da totalidade dos Associados até a data desta constituigio, que
superam, assim, a maioria simples (metade mais um) do total de votos da Associa-
¢ao, conforme quérum minimo para primeira convocagio definido pelo Estatuto da
Associagdo, e que atestaram o seu comparecimento por meio de assinatura ao final
desta Ata. Os Associados foram devidamente convocados, conforme meios de co-
municagdo e prazos de convocagio definidos pelo Estatuto da Associacio. A mesa
dos trabalhos foi escolhida pelos presentes e, composta pelos membros: Dr.
CHRISTIAN COSTA BEGOSSO, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/PR
n® 120.897, com escritério profissional na Avenida Desembargador Munhoz de
Mello, n° 1564, Centro, Cep.: 87.900-000, na cidade de Loanda/PR, enderego ele-
trénico: chris.begosso@gmail.com e, contato (44) 99976-0858, para presidir a As-
sembleia, o qual convidou a mim, JAQUELINE BRIDI BUZETTI MOSSAMBANI,
brasileira, casada, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n° 9.379.335-
8-SESP/PR, e inscrita no CPF sob n® 056.471.729-03, residente e domiciliada 2 Rua
Jordao Caldeira de Oliveira, n® 249, Vila Progresso, Cep.: 87.080-015, na cidade de
Maringd/PR, enderego eletrénico: jaqueline@x3incorporadora.com.br, contato
(44) 99918-2552, para secretaria-lo. Atendidas todas as formalidades legais, foi ins-
talada a Assembleia, para deliberagio da seguinte ordem do dia: a) constituigdo de
uma Associacdo, leitura e aprovagio do Estatuto; b) eleicio da Diretoria; e ¢) no-
meacdo da Administradora. Iniciados os trabalhos, o Presidente da Assembleia co-
municou que o projeto de Estatuto Social da Associagio ja é do conhecimento de
todos e, que seu teor segue em apenso devidamente assinado (Anexo 1), fazendo
parte integrante e inseparavel desta Ata, constituindo os dois instrumentos num
todo, Unico e indivisivel documento. As 10h30min., o Presidente da Mesa apresen-
tou a nomeagao de chapa Unica para eleigio da Diretoria Executiva da Associagio
de Moradores do “Aruna Bioma”, sendo assim iniciada a votagao, finalizada as
I0h45min., sendo a chapa dnica declarada eleita por ACLAMA AO, nos
termos da legislagio vigente. Foram eleitos por unanimidade para um mandato de
8 (oito) anos, com possibilidade de prorrogacio automatica por 4 (quatro) anos, ao
fim da qual poderdo concorrer i reeleigio por um periodo igual ao da prorrogacio:
como Diretor (a) Presidente, o Sr. ANDRE TUDELA BUZZO, brasileiro, casado,
empresario, inscrito no CPF/MF sob n°. 042.114.199-94 e portador da Cédula de
Identidade R.G. no. 12.605.998- |/SESP-PR, residente e domiciliado na Avenida Car-
los Correa Borges, no. 2.211, Condominio Vila Fontana, Casa 17, Conjunto Habi-
tacional Inocente Vila Nova Junior, CEP.: 87.060-000, na cidade de Maringd, Estado
do Parand, endereco eletrénico: andretbuzzo@gmail.com e, contato (44) 99997-
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4000; e, como Diretor (a) Vice-Presidente, o Dr. CHRISTIAN COSTA BE-
GOSSO, cuja qualificagio completa ja consta desta Ata. Neste mesmo ato, com a
concordancia de todos, o Presidente da Mesa deu posse a todos os eleitos, consi-
derando-os empossados em seus respectivos cargos e no exercicio de suas atribui-
¢Ses a partir desta data e durante todo o periodo do mandato que ora se inicia,
com mandato inicial (sem considerar ainda o periodo de possivel prorrogagao) de
07/03/2024 até 07/03/2032, sendo certo que todos os membros eleitos tomaram
ciéncia, servindo a lista de presenga anexa, como termo de ciéncia e posse. O Di-
retor Presidente, ja investido na posse do seu mandato, realizou a leitura do Esta-
tuto, que foi aprovado pelo voto de mais de 2/3 dos Associados presentes, con-
forme por ele disposto, sendo declarada definitivamente constituida a Associagao
de Moradores do “ARUNA BIOMA, sediada na Avenida Rio Parana, s/n, Praga
das Garcas, Alameda Aruna, bairro Aruna Bioma, Cep.: 87.950-000, na cidade de
Porto Rico, Comarca de Loanda, Estado do Parana, que terd como objetivo desen-
volver atividades de administragdo, conservagdo, manutencao disciplina de utiliza-
¢do e convivéncia, visando a valorizagao dos iméveis que compdem o loteamento
Aruna Bioma, além de outras atribuigdes que constam em seu Estatuto. Contudo,
conforme previsio estatutria (item 2.3.7 c/c 16.1), a Associada Fundadora foi no-
meada para, em carater provisério, exercer as fungdes de Administradora, previstas
no Estatuto, por um periodo de 8 (oito) anos, contados da data de fundagio da
Associacio. Ficou definido, ainda que, na préxima reuniao, sera estabelecido o ca-
lendério de reunides que ocorrerio até o final do mandato desta Diretoria Execu-
tiva. Acompanha esta ata, a lista de presenga da reunido de eleicio. Nada mais ha-
vendo, a reunido foi encerrada as | 1h00min. E, por ndo haver mais nada a tratar,
depois de lida e achada em conformidade, a presente ata vai assinada por mim que
secretariei e transcrevi, Jaqueline Bridi Buzetti Mossambani, e, pelos demais mem-
bros da Mesa e da Diretoria Executiva eleita, referenciados e, abaixo-assinados.
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ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIAGCAO DE MORADORES DO
“ARUNA BIOMA”

XR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA pessoa juridica de direito
privado, devidamente inscrita no CNPJ n® 44.169.718/0001-87, com enderego co-
mercial 2 Rua das Azaleias, n® 479, sala 02-D, Conj. Hab. Inocente Vila Nova Jr.,
CEP: 87.060-040, na cidade de Maringa-PR, neste ato representada conforme seus
atos constitutivos.

A parte acima qualificada, individualmente referida como “Associada Fundadora”,
conjuntamente com os demais Associados presentes na Assembleia de Constituicao,
estatuem, por este instrumento particular, o Estatuto Social da Associagao de Mo-
radores do Aruna Bioma.

DENOMINAGAO SOCIAL, SEDE E DURAGAO

Denominacio. Por este instrumento particular, e nos termos dos Arts. 53 e
ss. do Codigo Civil Brasileiro, e das disposi¢ées da Lei n. 6.766/1979, com
modificagées introduzidas pela Lei n. 13.465/2017, bem como demais leis apli-
caveis, institui-se esta Associa¢io, sob a denominagdo social Associagdo de
Moradores do Aruna Bioma.

Personalidade Juridica. A Associagao sera instituida como pessoa juridica de
direito privado, sem fins lucrativos e dotada de personalidade distinta de seus
Associados.

Sede. A Associacao tem sede e foro na Avenida Rio Parana, s/n, Praca das
Gargas, Alameda Aruna, bairro Aruna Bioma, Cep.: 87.950-000, na cidade de
Porto Rico, Comarca de Loanda, Estado do Parana.

Duracdo. O prazo de duragao da Associagao € indeterminado.

FINALIDADE E OBJETIVOS.

Objetivo. O objetivo da Associagao é desenvolver atividades de administra-
¢ao, conservagao, manutengao, disciplina de utilizagdo e convivéncia, visando
a valorizagao dos iméveis que compdem o loteamento Aruna Bioma (“Lote-
amento”).

2.1. O Loteamento esta localizado sobre o imovel constituido pelo Lote
Urbano: Lote B-1/A-REM — Do Desmembramento do LOTE B-| —
Resultante da Unificagio do LOTE B, do Desmembramento do Imé-
vel Denominado LOTE C-Remanescente da Fazenda Lider e, PARTE
2, do Desmembramento do LOTE C, do Desmembramento do Imé-
vel denominado LOTE C-Remanescente da Fazenda Lider, situado No
Municipio De Porto Rico, Comarca De Loanda, Estado Do Parana, na
cidade de Porto Rico, Comarca de Loanda, Estado do Parani, com a
area total de 325.909,| | metros quadrados, com divisas, metragens e
confrontagoes constantes da matricula n® 46.416, do Livro 2-RG, do
Servigco Registral de Imoveis da cidade e Comarca de Loanda, Estado
do Parang, tendo sido aprovado pelo Municipio de Porto Rico-PR, por
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meio da Lei Municipal n°. 1754/2023, publicada em Diario Oficial Mu-
nicipal aos 28 dias do més de margo de 2023, Edigdo n°. 1330, pags.
26 a 42, corroborada conforme Decreto Municipal n® 5311/2023, pu-
blicado em Didrio Oficial Municipal aos 28 dias do més de setembro
de 2023, Edigdo n°. 1451, pags. 05 a 10, bem como Alvara de Licenga
de Implantagio, Construgio e Registro de Loteamento Urbano n°.
002/2023, expedido aos 20 dias do més de setembro de 2023.

2.1.2 O Loteamento contara com 253 (duzentos e cinquenta e trés) Lotes
de uso privativo individualizado, destinados a habitagao residencial,
além de outros 12 (doze) atribuidos as Areas Institucionais, planeja-
dos para a construgdo de equipamentos publicos, praca, area de lazer
e/ou parque publico.

2.1.3 O Loteamento é constituido da seguinte forma: a) 3| (trinta e uma)
quadras divididas em 241 (duzentos e quarenta e um) lotes urbanos
distribuidos na area lotedvel, designados como unidades auténomas
de uso privativo individualizado, sendo destinados a habitagao resi-
dencial ou uso comercial, que perfazem uma a drea privativa total de
142.509,79 m? (cento e quarenta e dois mil e quinhentos e nove me-
tros e setenta e nove decimetros quadrados), perfazendo assim
43,73% (quarenta e trés virgula setenta e trés por cento) de area do
empreendimento; b) 12 (doze) lotes urbanos distribuidos na drea lo-
tedvel sob dominio de Areas Piblicas denominadas de equipamentos
publicos (Praga/Lazer/Parque Publico/EEE), com darea total de
66.646,91 m? (sessenta e seis mil e seiscentos e quarenta e seis me-
tros e noventa e um decimetros quadrados), perfazendo assim
20,45% (vinte virgula quarenta e cinco por cento) de drea do empre-
endimento; c) Areas Piblicas de faixas de Areas Verdes, Canteiros e
Rotatérias composta por uma area loteavel sob dominio de areas
plblicas com drea total de 12.844,34 m? (doze mil e oitocentos e
quarenta e quatro metros e trinta e quatros decimetros quadrados),
perfazendo assim 3,94% (trés virgula noventa e quatro por cento) de
drea do empreendimento; d) Areas Piblicas de faixas “non aedificandi”
composta por uma area lotedvel sob dominio de dreas publicas com
area total de 173,19 m? (cento e setenta e trés metros e dezenove
decimetros quadrados), perfazendo assim 0,05% (zero virgula zero
cinco por cento) de drea do empreendimento; e) Areas de Sistema
Vidrio composta por uma drea loteavel sob dominio de areas publicas
com area total de 103.734,88 m* (cento e trés mil e setecentos e
trinta e quatro metros e oitenta e oito decimetros quadrados), per-
fazendo assim 31,83% (trinta e um virgula oitenta e trés por cento)
de area do empreendimento.

2.1.4 Projetos de incorporagio imobilidria poderao ser desenvolvidos, com
possibilidade de verticalizagao, por meio da construgio de edificagoes
residenciais e comerciais no Lote 0] da Quadra |2, que corresponde
a Area de Expansao do Loteamento, bem como no Lote 01 da Qua-
dra 13, correspondente a Area Comercial Il. Também poderio ser
elaborados projetos de edificios comerciais com diversos pavimentos,
assim como empreendimentos e instalagoes turisticos, como tirolesa,
no Lote 01 da Quadra |4, que integra a Area Comercial Il.
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2.2  Atividades. Para a execugio do objetivo da Associagio, ela podera realizar,
dentre outras atividades inerentes e relacionadas ao objetivo, atividades pri-
marias e adicionais.As atividades primarias serdao executadas ordinariamente
pela Associagio desde a fundagdo, e conforme a evolugio e conclusao do
Loteamento. As atividades adicionais ja ficam previamente autorizadas pelos
Associados, e poderio ser implantadas pela Administradora a qualquer

tempo.

2.3  Atividades Primdrias. Sdo atividades primarias da Associagao:

23.1

23.2

233

234

235

2.3.6

237

Regular as relagdes associativas sob seus diversos aspectos, vincu-
lando tanto os Associados atuais, como todos os Associados futuros,
herdeiros e sucessores a qualquer titulo, como também todos aque-
les que venham a ingressar, ainda que em carater temporario, nas de-
pendéncias do Loteamento;

Zelar pela obediéncia as normas constantes deste Estatuto Social e
demais regras internas;

Firmar com o Municipio de Porto Rico/PR, nos termos da Lei Muni-
cipal n°® 1698/2022 e, demais legislagées em vigor, convénio para “ado-
¢i0" e “cooperagdo” entre a Associagdo e o Poder Pablico Municipal,
visando a manutengio de pragas, areas verdes e dreas institucionais
localizados na area do Loteamento, responsabilizando-se por implan-
tar, custear e manter melhorias em tais espagos publicos;

Servir, eventualmente, de representante ou intermediaria da comuni-
dade de Associados perante os Poderes Plblicos competentes nos
assuntos referentes ao Loteamento e a infraestrutura de obras e ser-
vigos publicos a ele relacionados;

Realizar o rateio, cobrar e receber os pagamentos dos Associados
relativos as despesas ordinérias e extraordinarias para o desempenho
das atividades mencionadas neste Estatuto, diretamente ou por meio
da Administradora.

Promover a representagio, a defesa judicial e extrajudicial dos direi-
tos, interesses difusos e coletivos ou individuais homogéneos dos As-
sociados, nos termos do Art. 5°, inciso XXI da Constitui¢ao Federal.

Contratar ou nomear administradora, para prestar os servigos de ad-
ministragio, manutengdo e conservagao e gestao da Associagao e de
outros servigos relacionados ao Loteamento (“Administradora™).

2.4  Atividades Adicionais. Sao atividades adicionais da Associagao:

24,1

242

Celebrar contratos, convénios, parcerias, colaboragdes, ou outras for-
mas de ajustes com entes publicos, organizagdes, instituigdes e asso-
ciagdes nacionais e internacionais, empresas privadas ou pessoas fisi-
cas, visando 20 atingimento de objetivos que revertam em beneficios
a comunidade dos Associados;

Fornecer, direta ou indiretamente, aos Associados servigos, tais como
os de gestao de areas comuns, manutengao, limpeza, zeladoria, segu-
ranga, vigilancia, conectividade, organizagao de eventos, dentre outros,
ficando autorizadas, por exemplo, a eventual contratagao de servigos
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de seguranga, vigilincia e rondas, e a eventual construgio e instalagao
de guaritas;

Implantar e instalar equipamentos e infraestruturas nas areas publicas,
comuns ou, excepcionalmente, em dreas privativas, zelando, neste (l-
timo caso, pelo carater excepcional, e pela minima intervengao pos-
sivel, ficando ja autorizada, por exemplo, a instalagdo de cameras de
vigilincia em construgdes privadas, que fiquem voltadas a drea plblica
e comum, visando ao aumento da seguranga da comunidade de Asso-
ciados;

Aumentar os niveis, critérios e padroes regulatorios para as areas
publicas e comuns, ficando autorizado, exemplificativamente, promo-
ver e manter projetos e padrdes de paisagismo, estipular critérios de
calcamento e ajardinamento de calgadas em padroes superiores aos
minimos exigidos pela legislagaio municipal;

Implantar e instalar equipamentos e infraestruturas nas areas pablicas
que visem a promogio e o desenvolvimento de atividades turisticas
com a criagiao de produtos e atrativos turisticos que possam fomen-
tar a economia do turismo local e regional.

ASSOCIADOS

O quadro social é constituido pela Associada Fundadora, XR Empreendimen-
tos Imobilidrios, e pelos Associados.

Associado: Além da Associada Fundadora, é considerado o proprietirio e
promitente comprador, cessionario ou promitente cessionarios de direitos
sobre Lotes, futuro adquirente, no mesmo local, de Lotes ou sucessor do
mesmo adquirente e/ou titular, pessoa fisica e juridica.

3.2.1

3.2.2

323

324

Sobre o uso e a utilizagdo de Lote, as regras se estenderdo e serao
obedecidas pelos titulares de direitos sobre os Lotes e por quantos
sobre os Lotes tenham posse ou detengao, bem como por quem, a
qualquer titulo, for dele possuidor ou detentor, incluindo os respec-
tivos prepostos;

Apesar do estabelecido no subitem anterior, o possuidor ou detentor
de Lote que dele ndo for proprietirio ou que sobre ele nao tiver
nenhum outro direito real, ndo podera votar nas Assembleias, ficando
o proprietario ou titular dos direitos sobre o Lote responsavel pelas
infragdes e danos cometidos pelo possuidor ou detentor, além de
eventual débito por este assumido.

Sobre o direito de propriedade, as regras se aplicardo ao titular de
dominio e se estenderio e serdo obedecidas pelo titular de direitos
de aquisigao, de laje sobreposta a construgdo no interior do Lote, de
espago aéreo ou de superficie dos Lotes (o que inclui o direito de
superficie sobre o terreno e sobre projecio vertical de imével cons-
truido no interior do Lote).

No que se referir ao dever de contribuir para as Despesas da Asso-
ciagdo, as regras se aplicarao aos Associados; aos titulares de direitos
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aquisitivos sobre os Lotes, desde que o instrumento de aquisicdo te-
nha sido registrado no Oficial de Registro de Imoveis competente;
aos titulares de direitos reais ou pessoais sobre os Lotes, desde que
a transferéncia da titularidade e a imissdo na posse tenham sido for-
malmente comunicadas e comprovadas a Associagio; ou ainda que
nio tenha sido imitido na posse por ndo ter cumprido corretamente
com suas obrigagoes.

Perdera essa qualidade o Associado que alienar a titularidade de seu
imovel ou os direitos aquisitivos respectivos, bem como pela doagdo,
morte, perda ou qualquer outro ato, em que o Associado deixe de
ser proprietario ou titular de direitos sobre o Lote.

Na composigio do quadro social, os promitentes compradores de
Lotes preterem os titulares de dominio nos direitos de Associado,
desde que o compromisso de compra e venda tenha sido regular-
mente assinado, em observincia ao disposto neste Estatuto e nos de-
mais documentos e normativos aplicaveis.

Da mesma forma que os cessionarios e/ou promitentes cessionarios
preterem os cedentes e/ou promitentes cedentes, desde que a cessao
de direitos ou de posigdo contratual tenham sido regularmente assi-
nados, em observancia ao disposto neste Estatuto e nos demais do-
cumentos e normativos aplicaveis.

Para o fim de representagdo junto a Associagio, os associados que
sejam proprietérios, cotitulares, pessoas juridicas, casados em regime
de comunhio de bens ou separagio parcial de bens, ou em unido
estavel, indicario, por escrito,apenas uma pessoa, que os representara
perante a Associagdo, para votar ou ser votado e que podera, por
conseguinte, ser eleita para ocupar os cargos eletivos. Na hiptese do
associado pessoa juridica, a representacio legal devera ser compro-
vada, no ato, com a apresenta¢io do contrato social e, se for o caso,
por procuragio com poderes especificos para a Assembleia.

Os Associados ingressario no quadro social mediante a assinatura de termo
de inscrigdo a Associagao.

O orgio responsavel que tomara conhecimento do novo Associado serd a
Diretoria Executiva.

DIREITOS DOS ASSOCIADOS

S3o direitos dos Associados:

4.1.1

412

Usar, gozar e dispor dos Lotes de que sdo titulares de acordo com o
respectivo destino, desde que nido prejudiquem e nem coloquem em
risco a seguranga do Loteamento, ndo causem danos aos demais As-
sociados e ndo infrinjam as normas legais ou as disposicdes deste
Estatuto e demais documentos e normativos aplicaveis;

Alienar, prometer, vender, ceder ou transferir direitos aquisitivos ou
de simples posse sobre o Lote que lhe pertencer, podendo, nas mes-
mas condigoes reivindica-los das maos de quem indevida ou injusta-
mente os detenha;
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Comparecer as Assembleias podendo discutir, propor, aprovar, impug-
nar, rejeitar, votar e ser votado, desde que estejam quites com suas
contribuicdes associativas e demais valores eventualmente devidos a
Associagao;

Examinar livros, arquivos, contas e balancetes extratos bancérios e
documentos outros, podendo ainda a qualquer tempo solicitar infor-
magdes a Administradora acerca de questdes atinentes a Administra-
¢do da Associagio;

Fazer consignar nas Atas das Assembleias ou no Livro de Reclama-
cSes da Associagio, eventuais criticas, sugestoes, desacordos ou pro-
testos contra decisGes e atos que reputem prejudiciais 4 boa admi-
nistracio da Associagio, solicitando ou sugerindo a Administradora,
se for o caso,a adogio das medidas corretivas ou solugdes adequadas
ao caso;

Denunciar 2 Administradora, sempre por escrito, quaisquer irregula-
ridades porventura observadas;

DEVERES DOS ASSOCIADOS

Sao deveres dos Associados:

5.1.1

5.12

5.1.3

5.14

5.1.5

5.1.6

Manter conduta cordial perante os outros Associados, funcionérios e
prestadores de servigos do Loteamento, compativel com a finalidade
familiar do Loteamento;

Manter, sempre atualizados, os dados constantes da ficha cadastral
junto a Associagao;

Guardar siléncio, notadamente no horario das 23h00min as 07h00min
horas da manhi nas Areas Institucionais e Lotes, respeitando sempre
o sossego dos demais Associados e moradores vizinhos, em atendi-
mento ao Art. 3% 11l,da Lei Federal 6.938/81,bem como a observancia
do disposto na Resolugdo 958 de 17/05/2022 do CONTRAN que
proibe a produg¢do de som audivel, independentemente do volume ou
frequéncia, que perturbe o sossego publico, nas vias terrestres aber-
tas a circulagio, sendo que a Administradora ou pessoa autorizada
pelo mesmo podera fazer a verificagao;

Contribuir com as despesas ordinarias e extraordinarias da Associa-
¢io, conforme a quantidade de Lotes de que seja titular de direitos, e
outras condigoes estipuladas neste Estatuto, realizando os pagamen-
tos dentro dos prazos e nas datas estabelecidas;

Contribuir para o custeio de obras extraordinarias e indispensaveis
que venham a ser definidas e aprovadas em Assembleia Geral na
forma e proporgao de sua propriedade estabelecidas neste Estatuto;

Pagar pontualmente todas as contribuigGes, rateios, taxas, inclusive,
exemplificativamente, as Taxas de Contribuicdo, a Taxa de Aprovagao
de Projeto (se houver), e demais contribuicGes previstas neste Esta-
tuto;
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5.1.7 Informar a Associag¢io sobre a venda do Lote, apresentando-lhe o
instrumento de venda, registrado perante o Oficial de Registro de
Imoveis competente, para que ela possa transferir a responsabilidade
de pagar a Taxa de Contribuigao ao novo proprietario.

5.1.8 Cientificar expressamente o comprador ou cessionario, sempre que
vender ou ceder direitos sobre o Lote, das normas sociais e das obri-
gagdes de contribuir com o rateio das Despesas da Associagao.

5.1.9  Cumprir, em relagdo aos padrdes construtivos das calgadas, com as
normas de acessibilidade, incluindo a sinalizag3o tétil no piso e as di-
retrizes para elaboragio de projetos e instalagao, conforme estabele-
cido na ABNT NBR 16537 e todas as suas revisdes subsequentes,
bem como observar as normas de acessibilidade aplicaveis a edifica-
¢oes, mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos, estipuladas pela
ABNT NBR 9050 e suas atualizagoes.

Aplicam-se aos ocupantes dos Lotes, a qualquer titulo, todas as disposigoes
deste Estatuto relativas ao uso, fungdo e destinagdo delas, ficando sob a res-
ponsabilidade dos respectivos Associados as infragdes ou quaisquer prejuizos
por eles cometidas.

Nio apenas a Administradora, mas, também os Associados, poderao compelir
ou serem compelidos ao cumprimento das obrigagoes contidas neste Esta-
tuto, através de agido cominatoria propria; poderao, igualmente, pleitear, atra-
vés da mesma via a pritica ou abstengdo de determinados atos contra o
transgressor das referidas obrigagoes.

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, o Associado faltoso sera punido
com pena pecuniaria que lhe seja imposta pela Administradora, que dosara a
gravidade da falta e a correspondente pena, podendo chegar esta a até o dé-
cuplo daTaxa de Contribuigio.

Os Associados ndo respondem pessoalmente pelas obrigagdes contraidas
pela Associagao.

ORGAOS SOCIAIS
A Associagdo possui os seguintes 6rgios:
6.1.1  Assembleia Geral;

6.1.2 Diretoria Executiva;

Incumbe a todos os drgaos sociais, dentro de seus campos de atividade, esta-
tutariamente estabelecidos, conjugarem esforgos no sentido de serem atingi-
dos os objetivos sociais da Associagao.

Os membros da Diretoria Executiva nao sao pessoalmente responsaveis pelas
obrigagdes que contrairem em nome da Associagao, em virtude de ato regu-
lar de gestdo e dentro de suas competéncias estatutarias. Entretanto, respon-
dem civilmente, criminalmente e administrativamente perante a Associagdo
quando agirem com dolo, desvio de finalidade, violagio da Lei ou dos atos
normativos da Associagao.

ASSEMBLEIAS GERAIS
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As deliberagdes conjuntas dos Associados serao tomadas em Assembleia Ge-
ral, ordindria ou extraordinaria, preferencialmente em forma remota, digital
ou eletrdnica, nos termos deste Estatuto.

A convocagio da Assembleia Geral do Loteamento poderi ser feita:
7.2.1 pelo Diretor Presidente;

7.2.2 pela Administradora;

7.2.3  pela Associada Fundadora;

724 por Associados cujos votos correspondam a, pelo menos, 25,00%
(vinte e cinco por cento) do total de votos do Loteamento.

A Assembleia Geral sera convocada com 7 (sete) dias de antecedéncia, por
meio eletrdnico, utilizando-se os dados cadastrais fornecidos pelos Associa-
dos a Associagao.

7.3.1 AAssembleia Geral extraordinaria podera ser convocada com prazo
inferior que o mencionado neste item em casos de urgéncia ou emer-
géncia.

7.3.2 Do edital de convocagao obrigatoriamente constard, ainda que de
forma sumdria, a relagdo das matérias e assuntos integrantes da or-
dem do dia e sobre os quais deliberarao os presentes.

O Associado em atraso no pagamento de qualquer de suas quotas no rateio
das despesas associativas, bem como respectivo reajuste monetario, juros e
demais encargos moratdrios, ficard com seu direito de voto suspenso até que
efetue o pagamento de tudo quanto for devido a Associagio.

O Associado podera ser representado na Assembleia Geral por procurador,
bastante, com poderes gerais para, legalmente, praticar os atos necessarios,
para votar, para contrair obrigagdes, aprovar contas etc., devendo o instru-
mento escrito de procuragio ser apresentado enviado ou entregue a Admi-
nistradora, que o encaminhara ao presidente da Assembleia Geral, ou do pro-
prio presidente, antes de iniciadas as deliberagoes. Caso a procuragio seja
eletronica, ela devera ser enviada ao e-mail da Administradora. Independen-
temente do formato do instrumento, devera sempre ser assinado pelo pro-
prietario do Lote, de forma fisica ou por meio de assinatura eletronica, nos
termos permitidos em lei.

As decisdes da Assembleia Geral serdo obrigatérias para todos os Associa-
dos, ainda que vencidos nas deliberagdes, ou que a ela nao tenham compare-
cido, mesmo que ausentes do domicilio, importando o siléncio em anuéncia
ao deliberado.

A Assembleia Geral se reunira e deliberara em ato continuo. Os trabalhos
poderio ser suspensos e prosseguirio em data posterior, quer pelo adiantado
da hora, quer pela necessidade de reunir elementos ou completar informa-
¢oes, quer por estarem tumultuados os trabalhos.

7.7.1 O prosseguimento da Assembleia Geral em outra data independera
de nova convocagao, cabendo exclusivamente ao presidente da reu-
nido suspensa, definir data, horario e local para prosseguimento, o que
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devera ser comunicado aos presentes, quando da suspensio. Da con-
tinuacio da Assembleia poderio participar inclusive os Associados
que nio estavam presentes na anterior.

As Assembleias Gerais serio realizadas, preferencialmente, de forma exclusi-
vamente virtual e, quando ndo for possivel, de maneira hibrida.

As Assembleias Gerais serdo realizadas, em primeira convocagao, com a pre-
senca de Associados que representem a maioria simples (metade mais um)
do total de votos da Associagio, e, em segunda convocagdo, com qualquer
numero.

Os Associados, quando da instalagio da Assembleia, elegerdo um presidente,
que podera ser Associado ou nio, cabendo a secretaria dos trabalhos a indi-
cagao pela Administradora.

Podera o Presidente da Assembleia Geral suspender a reunido, quando ne-
cessario, podendo transferi-la para outro dia e/ou local mais apropriado;

As Assembleias Gerais Ordinaria e Extraordiniria poderdo ser conjunta-
mente convocadas, realizadas no mesmo local, data e hora e documentadas
em ata Unica.

Na Assembleia Geral, os votos serdo computados por Lote, nos termos a
seguir especificados:

7.13.1 A cada Lote corresponderd um voto equivalente a | (um inteiro),
independentemente da metragem ou das demais caracteristicas do
Lote;

7.13.2 Para fins de clareza, sera considerado como 100% (cem por cento)
ou a totalidade de votos ou o somatério de todos os votos possiveis
atribuidos a todos os Lotes.

As votacdes serio realizadas, preferencialmente, por meio virtual, ainda que
a Assembleia esteja sendo realizada presencialmente.

7.14.1 Para assegurar os direitos previstos neste estatuto, os Associados de-
verao instalar ou configurar o sistema eletronico utilizado para vota-
¢io de forma virtual, responsabilizando-se pela seguranca e nao di-
vulgacdo de dados como os de login e senha.

Os votos serdo, em regra, abertos, podendo a Administradora estabelecer, a
seu critério, casos em que seja conveniente ou necessaria a votagao secreta.

Na apuragio dos votos proferidos em Assembleia Geral ndao se computarao
os votos em branco e, havendo empate, devera o presidente do conclave pro-
ferir, além do seu voto comum (caso também seja Associado), o voto de qua-
lidade ou desempate.

A Assembleia Geral Ordinaria do Loteamento ocorrera anualmente, e a ela
competira, principalmente:

7.17.1 apreciar e deliberar sobre a prestagdo de contas e o relatorio das
atividades da Administradora, se houver, tudo relativamente ao exer-
cicio efetivado anteriormente;
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7.17.2 fixar o orgamento anual para o exercicio associativo em curso e a
forma de cobranga das respectivas despesas de Loteamento;

7.17.3 eleger os membros de 6rgios sociais, quando aplicavel;

7.17.4 decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias cons-
tantes da ordem do dia.

A Assembleia Geral Extraordiniria do Loteamento debatera e deliberard,
dentre outros assuntos, sobre:

7.18.1 matéria especifica da Assembleia Geral Ordindria, quando esta nao
tiver sido realizada tempestivamente, ou quando aquela tiver surgido
posteriormente;

7.18.2 alteragio do presente Estatuto;

7.18.3 escolha, contratagio, substituigao, prorrogagio e(ou) rescisao do con-
trato da Administradora, bem como ampliagio ou limitagdo de suas
fungoes;

7.18.4 apreciagio do cabimento e julgamento de recursos apresentados por
Associados.

7.18.5 decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias cons-
tantes da ordem do dia.

Para a aprovagio, deverio ser obedecidos, conforme a matéria, os quoruns
abaixo para as deliberagdes tomadas em Assembleia Geral, sem prejuizo de
outros quéruns previstos nesta Convengio:

7.19.1 Maioria simples dos votos dos Associados presentes na Assembleia:

7.19.1.1 Aprovagio de proposta da Administradora para realizagao de
despesas extraordindrias, ressalvadas as que devam ser, por
forga de lei, de contrato particular; deste Estatuto ou demais
regras internas, realizadas pela Administradora independen-
temente de aprovagao, tais como as emergenciais;

7.19.1.2Majoragio da Taxa de Contribuigio em carater extraordina-
rio, nos termos estabelecidos neste estatuto;

7.19.1.3Alteragio de Regimento Interno;
7.19.2 Maioria absoluta da totalidade dos votos dos Associados:

7.19.2.1 Alteragio, em carater excepcional, da destinagdo do Fundo
de Reserva;

7.19.2.2Contratacio de nova Administradora em caso de extingao, a
que titulo for, do contrato firmado com a Administradora,
observados os quéruns necessarios para as hipoteses de ex-
tingdo do contrato;

7.19.2.30 disposto no item acima n3o se aplica a primeira Adminis-
tradora, tendo em vista que sua contratagao ja foi efetivada
pela Associagao.

7.19.2.4Aprovagao da autorizagdo para obtengio de empreéstimo;
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7.19.2.5Deliberagio sobre a realizagio de benfeitorias Uteis, ressalva-
das as que devam ser, por for¢a de contrato particular, deste
Estatuto ou de outras regras internas, realizadas pela Admi-
nistradora independentemente de aprovagao.

7.19.3 Maioria qualificada de 2/3 (dois tergos) da totalidade dos votos dos
Associados:

7.19.3.1 Alteragao deste Estatuto, exceto nas hipoteses em que ela
exija quérum superior.

7.19.4 Maioria qualificada de 4/5 (quatro quintos) da totalidade dos votos
dos Associados:

7.19.4.1 Destituicao da Administradora por justa causa, assim consi-
derada como o inadimplemento reiterado de suas obrigagces
legais e convencionais, observada, de qualquer modo, a neces-
sidade de prévia notificagio com prazo de 30 dias para
emenda da mora;

7.19.4.2Deliberagio sobre a nao renovagdo automatica do contrato
com a Administradora;

7.19.4.3 Alteragao dos quoruns de deliberagao das Assembleias Ge-
rais;

7.19.4.4Minoragao, em carater excepcional, da Taxa de Contribuigao
em carater extraordindrio, nos termos estabelecidos neste
estatuto;

7.20 A Assembleia que pretender estabelecer ou alterar qualquer disposigao deste
Estatuto devera trazer, em sua ordem do dia, item especifico sobre este fim.

7.21 As decisdes tomadas na Assembleia serdo divulgadas aos Associados por
meio eletronico, dispensando-se a averbagao de Ata em Cartorio de Registro
de Imoveis, exceto em caso de alteragao ou acréscimo de dispositivo cons-
tante neste estatuto.

7.22 As deliberagoes das Assembleias Gerais obrigam todos os Associados (inde-
pendentemente de seu comparecimento ou voto) e a Administradora (desde
que nao fira seus direitos estabelecidos em contrato ou neste Estatuto), ca-
bendo a Administradora executa-las e as fazer cumprir.

7.23 As despesas com a convocagio e realizagio das Assembleias Gerais serio
levadas a débito da Associagio,

7.23.1 Nos casos em que seja convocada Assembleia para apreciagao e jul-
gamento de recurso apresentado por Associado contra decisio da
Assembleia ou da Administradora, as despesas com convocagao e re-
alizagao da Assembleia serdo arcadas pelo Associado recorrente, caso
O recurso nao seja provido.

7.24 A Administradora devera, regra geral, salvo motivo justificado, comparecer a
todas as Assembleias Gerais, a fim de prestar esclarecimentos e contas de
suas atividades aos associados, bem como, quando for o caso, apresentar os
or¢amentos que elaborar.

7.25 E vedado ao Associado votar em assuntos em que tenha particular interesse.
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DIRETORIA EXECUTIVA

A Diretoria Executiva, composta por um Diretor-Presidente e um Diretor
Vice-Presidente, é o 6rgido executivo da Associagao, com amplos poderes
para praticar os atos inerentes a responsabilidade gerencial.

Mandato Inicial e Prorrogacao. Os membros da Diretoria Executiva, indepen-
dentemente do cargo que ocupem, serdo eleitos pela Assembleia geral, por
um mandato inicial de 8 (oito) anos, o qual terdo a opgao de prorrogar auto-
maticamente por um periodo adicional de 4 (quatro) anos, sem necessidade
de deliberagdo em assembleia.

8.2.] Com o término da prorrogagao, sera permitida a reeleigio dos mem-
bros para um novo mandato de 4 (quatro) anos.

Mandatos Posteriores. Encerrando-se o mandato inicial, seja este prorrogado
ou ndo, os membros da Diretoria Executiva passarao a ser eleitos para man-
datos com duragdo de 4 (quatro) anos, sendo permitida a reeleicao.

Os cargos da Diretoria Executiva ndo s3o remunerados, e os Diretores nao
respondem pessoalmente, nem solidariamente, pelos compromissos assumi-
dos em nome da Associagao, salvo no caso de dolo.

Quanto a eleigdo da Diretoria Executiva, os candidatos, para serem votados,
devem registrar-se individualmente na secretaria da Associagao, mediante re-
querimento assinado pelo candidato, até 48 (quarenta e oito) horas antes da
eleicao.

8.5.1 Os interessados deverao compor uma chapa e encaminhar o reque-
rimento de inscrigdo, contendo o nome da chapa, bem como nome
completo, endereco completo, telefone e enderego eletronico, além
dos respectivos cargos a que concorrem,

Para se candidatar aos cargos de Diretor-Presidente ou Diretor Vice-Presi-
dente, o candidato devera ser Associado pessoa natural ou pessoa natural
indicada pela Associada Fundadora. Além disso, devera estar em dia com todas
as suas obrigagoes perante a Associagao.

A Diretoria Executiva ficam atribuidos todos os atos de geréncia administra-
tiva, executiva, financeira e fiscal da atividade social, competindo-lhe, precipu-
amente:

8.7.1  Cumprir e fazer cumprir as disposi¢oes do Estatuto Social e demais
regramentos aplicaveis, bem como as deliberagoes das Assembleias
Gerais;

8.7.2 Convocar a Assembleia Geral;

8.7.3 Mediante aprovagao da Associada Fundadora, revisar ou alterar o Re-
gulamento de Uso, Ocupagido, Obras e Posturas Urbanisticas e/ou
Design Code do Loteamento;

8.74 Alterar Regimento Interno (caso venha a ser instituido), em relagao
a modificagoes quanto a aspectos operacionais da gestao da Associa-
¢ao independentemente de apreciagao da Assembleia;

8.7.5 Efetuar pagamentos a empregados e contratados, inclusive 2 Adminis-
tradora e Terceirizados;
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8.7.6 Fixar o orgamento anual para o exercicio social em curso e a forma
de cobranca das taxas de contribuigdo associativa devidas pelos As-
sociados;

8.7.7 Apresentar, anualmente, a Assembleia Geral, o relatorio de atividades
do exercicio, como a prestagdo de contas e o balango do exercicio
social anterior;

8.7.8 Reajustar as Taxas de Contribuigdo Social em cariter extraordinario,
nos termos estabelecidos neste Estatuto;

8.7.9 Contratar nova administradora em caso de término, a que titulo for,
do contrato firmado com a Administradora;

8.7.10 Notificar e aplicar penalidades a quem infringir as disposi¢cées deste
Estatuto;

8.7.11 Apresentar parecer quanto as deliberagées da Assembleia que de-
pendam de parecer da Diretoria Executiva.

Compete ao Diretor-Presidente:
8.8.1 Representar a Associagio,ativa e passivamente, em juizo ou fora dele;
8.8.2 Convocar e presidir as reunices da Diretoria Executiva;

8.8.3 Rubricar todos os livros da Associagio pertinentes a Diretoria Exe-
cutiva e assinar as atas de reunioes da Diretoria Executiva;

8.84 Assinar todos os atos e documentos que envolvem transagoes patri-
moniais ou responsabilidade financeira da Associagao, inclusive che-
ques, ordens de pagamento, titulos de créditos ou quaisquer outros
contratos ou documentos que importem em responsabilidade da As-
sociagdo;

8.8.5 Autorizar a contratagio de qualquer despesa em nome da Associa-
¢ao, rubricando as respectivas contas e notas, bem como a contrata-
¢3o de terceiros para executar atividades a que a Associagdo esteja
obrigada;

8.8.6 Elaborar e assinar o relatério anual, balango geral, demonstragio da
receita e despesa, bem como a proposta de orgamento;

8.8.7 Nomear procuradores que representem a Associagdo em juizo ou
fora dele;

Compete ao Diretor Vice-Presidente:
89.1 Auxiliar o Diretor-Presidente no desempenho de suas fungoes;
8.9.2 Substituir o Diretor-Presidente em sua falta ou impedimento.

Na hipotese de vacancia do cargo de Diretor-Presidente, assumira interina-
mente a presidéncia o Diretor Vice-Presidente, até que a Assembleia Geral
eleja o seu substituto, para complementagdo do mandato.

8.10.1 No prazo de 30 (trinta) dias, contados da data em que ficou vago o
cargo de Diretor-Presidente, o seu substituto interino devera convo-
car Assembleia Geral Extraordindria para deliberar sobre a eleigao
de novo Diretor-Presidente.
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8.11 A cassagdo ou destitui¢io de qualquer membro da Diretoria Executiva s6 é

9.
9.1
9.2

9.3

9.4

25

admissivel havendo justa causa, ou se for reconhecida a existéncia de motivos
graves, devendo tal matéria ser levada para deliberagio em Assembleia Geral
Extraordinaria, nos termos definidos por este Estatuto, ressalvado ao Diretor
cassado o direito a2 ampla defesa.

ADMINISTRADORA
A administragio e gestio do Loteamento sera feita pela Administradora.

O prazo de duragio da administragdo pela Administradora sera o estabele-
cido no contrato de administragio, de 8 (oito) anos, contados a partir da data
da constituigdo da Associagao.

9.2.1 O contrato de administragdo sera renovado automaticamente por
iguais periodos desde que nao haja oposicao da propria Administra-
dora ou da Associagao, manifestada por escrito, com comprovagao
de recebimento, em até 3 (trés) meses antes do término de vigéncia
de cada periodo previsto nesta clausula.

9.2.2 A den(ncia do contrato para nio renovagdo automatica nos termos
desta cldusula dependera de deliberagio e aprovagdo em Assembleia,
de Associados por votos que representem pelo menos 4/5 (quatro
quintos) do total de votos do Loteamento.

A Administradora contara com autonomia na contratagio de funcionarios,
colaboradores e prestadores de servigos de qualquer natureza, podendo criar
e operar equipes que desempenhem, inclusive, além das atividades do Lotea-
mento, ou, ainda, aqueles que dependam de contratagio especifica pelos As-
sociados.

Cabe, também, a Administradora, a seu exclusivo critério, a contratagao de
forca de trabalho e tecnologia necessérias para a gestao eficaz das atividades.

9.4.1 A Administradora poder, a seu critério e a sua escolha, terceirizar
parcial ou integralmente as suas fungdes independentemente de qual-
quer outra anuéncia dos Associados (“Terceirizagao”), devendo, em
qualquer caso, supervisionar e gerenciar os servigos prestados pelos
terceirizados (“Terceirizados”).

9.4.2 Em caso de Terceirizagio, as Taxas de Administragao, bem como ou-
tros eventuais pagamentos devidos por servigos e fungdes inerentes
a administragdo poderio ser repartidos entre a Administradora e os
Terceirizados, mediante faturamento direto em face da Associagao;

A Administradora exercera as seguintes atribuigdes, além das previstas em
outros itens deste Estatuto, ou em outros contratos e normativos aplicaveis:

9.5. Contratar prestadores de servico, inclusive de terceirizagao, e adqui-
rir bens em nome da Associag¢do, quando relacionados aos objetivos
e atividades da Associagdo, nos termos do Estatuto ou da leij;

9.5.2 Elaborar orgamento anual, com previsdo das receitas e despesas;

9.5.3 Cobrar,em nome e a conta e ordem da Associagao, as contribuigoes,
taxas e demais obrigagdes de pagamento responsabilidade dos Asso-
ciados;
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9.54 Pagar, em nome e a conta e ordem da Associagdo, com os fundos
comuns arrecadados, todas as despesas comuns.

9.5.5 Arrecadar, em nome e a conta e ordem da Associagao as taxas e
contribuigdes associativas ordindrias ou extraordindrias, impor as
multas apliciveis e promover a cobranga judicial de umas e outras,
quando necessario;

9.5.6 Ordenar reparos urgentes ou adquirir o que seja necessario a segu-
ranga ou conservagio do patriménio ou as atividades da Associagao;

9.5.7 Abrir, movimentar e encerrar contas bancarias em nome e a conta e
ordem da Associagao.

Em contraprestagio, os Associados pagarao mensalmente a Administradora a
“Taxa de Administragao”, sem prejuizo da remuneragao por outros servicos
eventualmente prestados pela Administradora, nos termos delineados no
item “Exercicio Social, Taxas e Fontes de Recurso para a Manutengao”.

A Administradora podera colocar, em dreas do Loteamento, letreiro, placa de
identificagio ou outros elementos que identifiquem sua marca, desde que
obedecida a legislagao em vigor.

Os Associados garantirdo a Administradora os meios necessarios a execugio
das atividades que lhe s3o atribuidas.

As reformas, reparos, instalagdes ou retiradas, em qualquer dependéncia do
Loteamento, de maquinas, aparelhos, utensilios e equipamentos, cujo custo
nao conste do Orgamento Anual nem sejam de carater emergencial, devem
ser previamente autorizadas pela Administradora, ressalvadas as condigGes
expressamente previstas no contrato especifico firmado entre esta e a Asso-
ciagao.

A prestagdo de servicos podera ser temporariamente suspensa pela Adminis-
tradora por motivos de forga maior, independentemente de prévia notificagao
aos Associados.

9.10.1 Para os fins desta clausula, sio considerados motivos de forga maior
quaisquer fatos ou atos de terceiros que impossibilitem a prestagao
de servios nos termos estabelecidos neste instrumento, como,
exemplificativamente, fenémenos da natureza, como inundagdes e
tempestades; epidemias, pandemias ou quaisquer tipos de surtos de
doengas infecciosas ocorridos localmente, que possam colocar em
risco a satde dos Associados e; fendmenos politicos e econdmicos,
como atos do Poder Puiblico.

9.10.2 A suspensdo da prestagdo de servigos nas hipoteses previstas nesta
clausula ndo implicard automaticamente a suspensdao do pagamento
das taxas de contribuigio social pelos Associados, visto que elas se
destinam ao pagamento e administragdo das despesas decorrentes da
manutengdo da Associagao, independentemente de seu uso, variando
apenas de acordo com o consumo.

Para garantir o devido cumprimento das fungdes previstas neste Estatuto, a
Administradora tera o poder de tomar as medidas necessarias para atendi-
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mento de determinagoes da Administragao Publica, especialmente em res-
posta a casos fortuitos ou de forca maior, o que pode incluir a suspensdo
temporaria da prestagio de servicos e do uso, pelos Associados, dos Lotes
ou do Loteamento, especialmente em casos de risco a satde ou integridade
fisica destes.

9.12 A Administradora podera ceder totalmente as atribuigdes previstas neste Es-
tatuto e até mesmo a posigao contratual no contrato de administragao fir-
mado com a Associagdo, conforme previsio expressa nesse sentido, a em-
presa subsididria, licenciada ou afiliada a ela de qualquer maneira, em caso de
reorganizagao societaria.

10. EXERCIicCIO SOCIAL, ORCAMENTO, TAXAS E FONTES DE RECURSO PARA
A MANUTENCAO

10.1 O exercicio social coincide com o ano civil.

10.2 A Administradora elaborard proposta orgamentaria anual e a Diretoria a
apresentara aos Associados em Assembleia Geral.

10.2.1 A proposta or¢camentéria constituird previsdo, estando sujeita a fato-
res externos como variages de pregos, inadimpléncia dos Associa-
dos e outros fatos alheios a vontade da Administradora e da Diretoria.

10.3 Os Associados se obrigam a concorrer com todas as despesas ordinarias e
extraordinarias para o bom funcionamento da Associagao. Os valores devidos
a Associagio abrangerio todas as despesas incorridas pela Associagao em sua
area de atuagdo, além de outras previstas neste Estatuto e demais normativos
aplicaveis (“Despesas da Associagao”).

10.3.1 Inclui-se nas Despesas da Associagao a “Taxa de Administragdo da
Associacio” devida 2 Administradora pela prestagdo de servigos de
administragio da Associagao, nos termos contratados entre Adminis-
tradora e Associacdo. A Taxa de Administragao da Associagao é de
titularidade da Administradora, sem prejuizo da remuneragao por ou-
tros servigos eventualmente prestados pela Administradora, em con-
formidade com contratos, termos de uso, e outros documentos apli-
caveis.

10.4 Custeio de Atividades Primarias. Na condi¢ao de empreendedora e loteadora
do Loteamento, a Associada Fundadora, por liberalidade, se compromete a
custear as atividades primarias da Associagao (“Custeio de Atividades Prima-
rias”) pelo periodo minimo de 4 (quatro) anos a contar da fundagdo da As-
sociagio.

10.4.1 Desde que respeitado o periodo minimo acima previsto, a Associada
Fundadora podera decidir por encerrar o Custeio de Atividades Pri-
marias, caso em que comunicara a Associagdo com antecedéncia mi-
nima de 6 (seis) meses.

10.4.2 Enquanto estiver em vigor o Custeio de Atividades Primarias, a Asso-
ciagdo segregara em seus controles gerenciais as despesas relaciona-
das as atividades primarias das relacionadas as atividades adicionais.
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10.5 Taxa de Contribuigdo. O custeio das Despesas da Associagao, ainda que con-
tratadas em nome da Associagao, da Administradora e/ou de Terceirizadas,
sera de responsabilidade exclusiva dos Associados, e sera dividido proporci-
onalmente, mediante rateio e repasse a ser organizado e feito pela Diretoria
e pela Administradora, 2 conta e ordem da Associagdo, na forma deste Esta-
tuto Social.

10.5.1 A contribuigio a ser paga pelos Associados a Associagdo sera intitu-
lada de “Taxa de Contribuigao”.

10.5.2 Ficam isentos do pagamento das taxas devidas a Associagdao os imo-
veis transferidos ao Municipio ou a qualquer concessionaria de servi-
gos publicos.

10.5.3 Enquanto estiver em vigor o Custeio de Atividades Primarias, a Asso-
ciada Fundadora ndo participara do rateio das despesas com ativida-
des adicionais da Associagao.

10.5.4 Para fins de clareza, depois de encerrado o Custeio de Atividades
Primarias, e se a Associada Fundadora vier a ndo ser mais proprietaria
de Lotes do Loteamento, ela estara isenta da Taxa de Contribuigao.

10.6 Calculo da Taxa de Contribuigdo. As Despesas da Associagao serdo rateadas
proporcionalmente ao nimero de lotes pertencentes aos Associados.

10.6.1 Durante o periodo em que a Associada Fundadora estiver contribu-
indo com o Custeio das Atividades Primarias, os demais Associados
sO participario, se houver, do rateio das despesas com atividades adi-
cionais da Associagao. Encerrado o Custeio de Atividades Primarias
pela Associada Fundadora, nos termos deste Estatuto, todas as Des-
pesas da Associagao serdo rateadas e pagos pelos Associados pro-
porcionalmente ao nimero de Lotes dos Associados.

10.6.2 Sera acrescido ao montante da Taxa de Contribuigido o valor corres-
pondente a 10,00% (dez por cento) do somatério das Despesas da
Associagdo apuradas, que sera destinado ao Fundo de Reserva.

10.6.3 Durante o Custeio de Atividades Primarias, a contribui¢ao da Associ-
ada Fundadora ndo estara sujeita ao acréscimo do Fundo de Reserva.

10.7 A Taxa de Contribuicdo sera devida a partir da conclusio do Loteamento,
considerada, para todos os fins de direito, a data da emissao do Termo de
Vistoria de Obras (TVO) das infraestruturas basicas do Loteamento, ou a
partir de deliberagdo da Assembleia Geral, o que ocorrer antes.

10.8 A obrigagdo dos Associados em relagao ao pagamento da Taxa de Contribui-
¢ao, incluida a Taxa de Administragao da Associagdo, bem como outras taxas,
contribuigoes e rateios previstos neste Estatuto, ou em outros contratos, do-
cumentos e normativos aplicaveis, & essencial a2 manutengido da Associagao e
do Loteamento, e permanecera inteiramente valida mesmo que os Associa-
dos, por qualquer motivo, nao fagam uso de nenhum bem ou servigo da As-
sociagao, das Areas Institucionais do Loteamento, ou mesmo venham a deixar
de ser Associados, conquanto continuem a ser proprietarios, possuidores ou
titulares de direitos aquisitivos sobre Lotes.
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10.9 Em caso de nio pagamento de quaisquer obrigagdes de pagamento, os Asso-
ciados sofrerao automaticamente os efeitos da mora, dentre os quais, a sus-
pensio de todos os direitos de uso dos bens e servigos da Associagao, a partir
do décimo dia corrido de atraso até que seja purgada completamente a mora,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades estipuladas na clausula “Penalidades
e Procedimento de Aplicagdo”, deste Estatuto, e das demais consequéncias,
previstas em lei.

I1. FUNDO DE RESERVA

1.1 O Fundo de Reserva da Associagdo se destina a cobrir despesas extraordi-
narias, emergenciais ou nao, e que digam respeito a soma de todos os valores
desembolsados que nio se refiram aos gastos rotineiros de manutengao, con-
servagao e funcionamento da Associagdo, sem prejuizo de, quando necessério,
ocorrer eventual arrecadagdo extraordinaria de despesas para fazer frente a
essas despesas de carater extraordinario, quando as despesas extraordinarias
forem superiores a metade da disponibilidade do Fundo de Reserva.

1.2 O Fundo sera constituido das seguintes verbas:

[1.2.] Taxa mensal equivalente a 10,00% (dez por cento), acrescida ordina-
riamente no calculo das Taxas de Contribuigio ;

11.2.2 Rendimentos decorrentes de aplicagdo das verbas do proprio Fundo;

11.2.3 Multas por transgressées aos dispositivos desse Estatuto ou a demais
regras internas e por atraso de pagamento;

11.2.4 Pelas doagGes em espécie, eventualmente feitas pelos Associados, ou
por terceiros.

11.2.5 Outros valores aprovados pelos associados.

11.3 O Fundo de Reserva podera ser utilizado pela Administradora para a realiza-
¢do de atividades primarias ou adicionais ou, independentemente de aprova-
¢ao, para o pagamento de despesas que digam respeito a reposigao, manuten-
¢do e conservagio do Loteamento e de quaisquer dos itens que a compo-
nham, inclusive equipamentos, instalagdes e mobilidrio, bem como para as de-
mais hipoteses previstas neste Estatuto.

1.4 Em cariter excepcional, a Assembleia Geral podera deliberar sobre a utiliza-
¢ao do Fundo de Reserva de forma diversa da acima prevista.

12. RESPONSABILIDADES

2.1 A Associagdo jamais poderd ser responsabilizada por obrigagées, dividas,
compromissos, multas, dnus ou encargos assumidos pelos Associados, ainda
que derivados de obras, instalagGes, servigos e benfeitorias incorporadas ao
Loteamento.

12.2 A Administradora nao é responsavel pessoalmente pelas obrigagdes contrai-
das em nome da Associagao, desde que tenha agido no exercicio regular de
suas atribuigoes; respondera, portanto, somente no caso de excesso de re-
presentagao ou prejuizo causado por seu dolo ou sua culpa.

12.3 O Associado sera responsabilizado civil e criminalmente por eventuais preju-
izos e danos causados a terceiros por atos por ele praticados ou por pessoas
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de sua responsabilidade, que possam decorrer de agdo ou omissdo, em desa-
cordo com o estabelecido nas normas emanadas da lei, deste Estatuto, das
Assembleias, da Administragio da Associagio e demais regras internas, ar-
cando, as suas expensas, com as despesas decorrentes desses danos ou pre-
juizos, inclusive os eventualmente causados a vizinhos ou terceiros.

12.4 A Associagio ndo se responsabilizara por prejuizos a bens de propriedade
dos Associados que possam ocorrer em dareas de uso comum ou mesmo
privativas, inclusive em estacionamentos, quer sejam decorrentes de dano,
furto, roubo ou outro sinistro qualquer.

13. PENALIDADES E PROCEDIMENTO DE APLICACAO

13.1 O atraso no pagamento da Taxa de Contribuicdo ou de quaisquer outras
obrigagdes de pagamento, implicara incidéncia de corregdio monetaria com
base na variagdo positiva do IPCA/IBGE, ou outro que o venha a substituir,
juros moratérios de 1,00% ao més, ambos pro rata die, além de multa mora-
toria de 2,00% (dois por cento) sobre o saldo devedor em aberto.

13.2 Aos valores das Taxas de Contribuigdo, calculadas nos termos deste Estatuto,
com os consectarios anteriormente especificados, fica conferido o carater de
titulo executivo extrajudicial, caso se tenha que recorrer ao Poder Judiciario,
restando autorizada a pertinente execugao, respondendo ainda mais o deve-
dor pelo pagamento das custas e honordrios advocaticios.

13.3 Além das penas cominadas em lei, ficam ainda os Associados que infringirem
os deveres impostos por este Estatuto e demais regras internas da Associa-
¢do, ou derem causa a despesas a Associago, sujeitos a0 pagamento de multa
correspondente a até 20 (vinte) vezes o valor de uma unidade de Taxa de
Contribuigao Minima, conforme a gravidade das faltas e a reiteragao, indepen-
dentemente das perdas e danos que se apurem e sem prejuizo das demais
consequéncias civis e criminais do seu ato.

13.3.1 A multa que integrara o Fundo de Reserva e em relagdo a qual con-
vencionam atributos de executividade, sera abstrata e cobrada pela
Administradora, com possibilidade de recurso do interessado para a
Assembleia Geral.

13.3.2 Havendo necessidade de procedimento judicial ou extrajudicial para
recebimento da abstrata multa, respondera ainda mais o devedor pelo
pagamento das custas e honorarios advocaticios, sendo o custeio de
todas as custas processuais e despesas juridicas que sejam necessarias
para o processo, inclusive as despesas incorridas a titulo de honora-
rios advocaticios, que, em caso de cobranga extrajudicial, sdo fixadas
em 20% (vinte por cento) sobre o valor total do débito, e, em caso
de cobranga judicial, em 30% (trinta por cento) sobre o mesmo valor,
sem prejuizo da corregdao monetaria até a efetiva liquidagao do cre-
dito, independentemente das medidas judiciais a serem efetivadas ou
nao, além das despesas processuais e honorarios de sucumbéncia.

13.4 Qualquer contrariedade as restrigoes urbanisticas que venham a ser consta-
tadas, mesmo depois de aprovagao do projeto, nao dara ao Associado o di-
reito de executar as obras em desacordo com tais restri¢goes, nem ensejara
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contra a Associagao qualquer pedido de indenizagio, ressarcimento, compen-
sa¢ao ou perdas e danos.

Sem prejuizo de outras disposigdes legais, contratuais e anteriormente expli-
citadas, a infragdo as disposi¢cées do presente Estatuto acarretara a aplicagao,
pela Associagdo, das penas de multas previstas neste instrumento e renovadas
automaticamente, a cada dia, até que o problema seja sanado. A Administra-
dora, na condigao de representante da Associagdo, podera dar prazo razoavel
ao infrator para que sane a irregularidade antes da aplicagdo da penalidade,
caso possa ser sanada, somente com relagdo as obras.

O acima disposto nao inibe a Associagdo e tampouco qualquer interessado
que possuir legitimidade ativa de tomar medida legal e adequada contra o
infrator.

As multas serdo impostas pela Associagao por meio da Administradora ou de
quem suas vezes fizer e, reverterdo, sempre, a favor Associago.

As multas deverdo ser pagas no prazo fixado na comunicagio ou juntamente
com a Taxa de Contribui¢io Mensal. Em ocorrendo atraso no pagamento, o
inadimplente sujeitar-se-a ao acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre o
valor estabelecido, computado até a efetiva quitagao, sem prejuizo dos juros
de 1% ao més de atraso e a aplicagdo da corregdo monetdria, com aplicagao
da variagdo positiva e acumulada do IPCA/IBGE ou indice que o substituir.

O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua obrigagdo de purgar a
mora, de ressarcir os prejuizos que tiver causado, fazer voltar a coisa a situa-
¢do de origem, custear as despesas que se fizerem necessarias por forca do
ato ilicito e/ou responder pelas multas que forem aplicadas a associagio pelo
Poder Publico em razao de seu ato.

13.10 Quaisquer multas deverao ser aplicadas e comunicadas ao Associado para sua

13.11

ciéncia e conhecimento.

Entendem-se como vilidas todas as comunicagoes entregues no Lote ou por
meios eletronicos com base nas informagdes constantes no cadastro do As-
sociado. Assim, é dever de cada Associado manter atualizadas suas informa-
¢oes no cadastro da Associagio, sob pena de serem consideradas validas as
comunicagoes enviadas e postadas através do enderego fornecido e conhe-
cido.

13.12 A Administradora podera cadastrar o Associado inadimplente em servigos

14.
14.1

14.2

de protegdo ao crédito, tais como SPC, SERASA, dentre outros.

DissOLUCAO DA ASSOCIACAO

A Associagao somente sera dissolvida por vontade dos Associados em As-
sembleia Geral Extraordinaria, especialmente convocada para este fim, sendo
exigida, para tanto, além do parecer positivo da Diretoria, e de voto afirmativo
das Associadas Fundadoras, voto afirmativo da maioria qualificada de 4/5 (qua-
tro quintos) da totalidade dos Associados.

No caso de ser deliberada a dissolugao da Associagdo, a Assembleia Geral
Extraordinaria decidira também sobre a destinagdo do patriménio liquido so-
cial integral para instituicdo de caridade.
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15. DisrposIiCOES GERAIS

15.1 As normas deste Estatuto obrigario os Associados e seus sucessores, a qual-
quer titulo, bem como os futuros adquirentes de Lotes e sio celebradas com
carater irrevogavel e irretratavel.

15.2 Obrigam-se os Associados a cumprirem e fazer cumprir este Estatuto e os
demais normativos aplicaveis, exercendo de boa-fé seu direito de participagao
nas deliberagdes e de voto nas Assembleias Gerais da Associagao.

15.3 Em caso de mudanga de quaisquer dados cadastrais, os Associados se obrigam
a comunicar o fato a Administradora, sob pena de, nio o fazendo, reputarem-
se eficazes as comunicagdes porventura remetidas para os enderegos cons-
tantes de seus cadastros.

15.4 Caso, por qualquer motivo, haja resolugao dos contratos e vinculos entre os
Associados e a Administradora, permanecerio vigentes, no que forem aplica-
veis, as regras que dirigem o relacionamento entre os Associados, tais como
as de reparticao de periodos de uso e de despesas, quéruns de aprovagio de
deliberagdes, inexisténcia de direito de preferéncia, entre outros.

I5.5 Fica autorizado o registro do presente Estatuto no Cartorio de Registro de
Titulos e Documentos desta Comarca e, no Cartorio de Registro de Imoveis
competente, as expensas da Associagio.

5.6 O reconhecimento judicial da nulidade de qualquer clusula ou parte deste
Estatuto nao invalida o restante das suas disposigoes.

I5.7 A Associada Fundadora e as sociedades por ela direta ou indiretamente con-
troladas, controladoras, que estejam sob controle comum ou participem do
mesmo grupo econdmico (“‘Afiliadas”) terdo o direito de colocar no Lotea-
mento letreiro, placa de identificagio ou outros elementos que identifiquem
sua marca, desde que obedecida a legislagdo em vigor.

15.8 Podera ser instituido um Regimento Interno da Associagao, que, juntamente
com este Estatuto e demais normativos aplicaveis, obrigara todos os Associ-
ados e ocupantes Lotes. O Regimento Interno podera conter regras especi-
ficas de utilizagio das Areas Publicas sendo elas as Institucionais e Areas Ver-
des e, podera ser modificado ou acrescido, nos termos previstos neste Esta-
tuto.

5.9 Os casos omissos neste estatuto serdo resolvidos de conformidade com o
que estabelecem os Contratos a ela conexos, as demais regras internas, o
Cédigo Civil, a Lei 6.766/1979 e demais leis aplicaveis.

16. DISPOSICOES TRANSITORIAS

16.1 Fica autorizada e/ou ratificada, em carater provisorio, durante um periodo de
8 (oito anos), contados da data de fundagdo da Associagdo, 2 nomeagao da
XR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n°. 44.169.718/0001-81, com
sede na Rua das Azaléias, n°. 479, Sala 02-D, Conj. Hab. Inocente Vila Nova
Junior, Cep.: 87.060-040, no municipio de Maringa, como Administradora, nos
termos deste Estatuto.

17. ELEICAO DE FORO

XR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

RUA DAS AZALEIAS, N°. 479, SALA OZ-D_ - CONJ. HAB. INOCENTE VILA NOVA JR.
CEP.: 87.060-040 - MARINGA - PARANA / CONTATO: (44) 3262-2211 ‘
L Jine.




Maria Doagies Nunos Pllidise s 1
FICIAL i

Registro Civil de Fes




ARUNA

BIOMA

17.1 Fica eleito o foro da cidade e comarca de Loanda, Estado do Parana, como
Gnico competente para dirimir ddvidas, questoes ou pendéncias que se possa
originar das relagdes reguladas neste estatuto, com exclusio de qualquer ou-
tro, por mais privilegiado que seja.

Porto Rico-PR, 07 de margo de 2024.
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